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FELSOPAKONY KOZSEG POLGARMESTERI
HIVATALA
2363 Felsopakony, Petofi Sandor utca 9

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Econoserve Management Zrt. végrehajtiast kéré és tarsa(i) (hivatkozési szama: ),

Nagy Gydrgyné adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdondban 4llo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIII. torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Juhdsz Gabor kézjegyzé 11061/(/30141/2023/3 szami hatirozata alapjin dr. Juhdsz Gabor
kizjegyz6 a(z) 11061/0/70219/2023/2 szimon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, Folyoszdmla szerzédés cimen fennalld
337 518 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

vésrekaitist kKériiivazin 15 i £ Kiis g Tisk
MKK Magyar Kéveteléskezeld Zrt. (V-3987278) Nagy Gydrgyné 416.V.1730/2023 KOLCSONSZERZODES 227 919 Ft
MKK Magyar Koveteléskezeld Zrt. (V-3987277) Nagy Gyodrgyné 416.V.0297/2024 KOLCSONSZERZODES 117 648 Ft
MKK Magyar Koveteléskezelé Zrt. (V-3987279) Nagy Gyorgyné 416.V.0332/2024 KOLCSONSZERZODES 193 369 Ft

cime: 2363 Fels6pakony, Csokonai utca 68., megnevezése: kivett lakéhaz, udvar (2 lakohaz),
fekvése: FELSOPAKONY BELTERULET, helyrajzi szdma: 766.

tulajdoni hanyad: 225/940,

jellege: lakéingatlan.

foldhivatali nyilvintartas szerinti teriilete: 940 nm

A AZatian 13 QZCKAl €

A) Foldrészlet jellemzoi:

Megkozelithetésége: Kiépitett, pormentes ut, kozforgalmi kozlekedéstdl valé tawolsdga 600 m, az utcafont hossza 15 m, kiézmii:
wvezetékes viz - villany - gaz - csatorna, talaja kotott, novényzete gyom, keritése van (anyaga ko és vas).

B) Epitmény(ek) jellemzéi:

Rendeltetése lakas, foldszintes, késziiltségi foka 100 %, alapozisa beton, szigetelése nincs, falazata tégla, tetdszerkezete fibol
késziilt nyeregteto cserép fedéssel, melynek allapota jo, tetétere nem beépitett, nincs aldpincézwe, dllapota kizepes, életkora 48 év,
alapteriilete: 110 nm.

Szobak és mellékhelyiségek padloburkolata: mozaiklap, laminalt padlé. Fiitése vegyes tiizelésii, kozmii: viz - gaz - villany - csatorna,

C) Melléképiilet jellemzoi:

Epitési anyaga salakblokk, dllapota kozepes.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 6 896 000 Ft,

arverési eldleg: 689 600 Ft,

licitkiiszob: 138 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50% -a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezdoé és befejezﬁ idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A wégrehajtoi letéti bankszamlia szama: OTP Budapesti r., Monor, 11742056-21454143.

Az atutalasi megblzason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR iltal generilt egyed
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szaimat.

Kérem az arverési érdeklédoket, hogy az drverési eldleg és az aktivalasi kérelem benyajtasat - a 13/2021. (X. 29.) SZTFH rendelet 26.
§ (1) bekezdése alapjan - az arverés szakaszainak befse;e{.ését megelozéen legalabb 3 munkanappal teljesitsék.



Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idotartama: 2025.04.05.-t61 2025.06.04. 12:00-ig.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar dltal miikodtetett Elektronikus
Arwerési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd iddpont: Befejezo idépont: Legalacsonyabb vételi
ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.04.05. 2025.04.25. 12:00 6 206 400 Ft.
2. szakasz 2025.04.25. 12:00 2025.05.15. 12:00 4 827 200 Ft.
3. szakasz 2025.05.15. 12:00 2025.06.04. 12:00 3 448 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik. nem nyilik meg a kdvetkez6 szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezéarasra keril, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megel6zé 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras iddpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi idotartam
hény szdzalékaban volt elérheté a felhasznalok szdmdra, és azt a kezdd és befejezé iddpontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrél sz6lé 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennéllasa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitendd - a lakodingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak arverésen
gyakorolhatd eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szolé 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostirs az elévésarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a killonbdzd jogszabélyokon alapulé eléarverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikilk a legmagasabb 6sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja elGarverezési jogat, a tébbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozdsaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb Gsszegil vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtds ald vont ingatlant megszerz6 0 tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht, 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
feleléssége kizart illetve a végrehajto felelésségét kizarja. Egyttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kvetéen torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasiaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkévetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és arverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
sz6lo egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéeért, tovabba a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibdiért, hianyossagaiért nem vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége elott a végrehajtd a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljéré végrehajté a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekléddket/drverezket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Gtjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kdvetelésrél nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllo koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljdrason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarisban semmilyen médon nem érvényesitheté!

Eljard végrehajté kifejezetten felhivja az rverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfiggesztésérdl vagy korlatozdsarsl
nincs tudomésa. Ettél fiiggetlenill az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossigi
felhaszndld a vizmii-szolgaltatasrol szolod 2011. évi CCIX. toérvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmi-szolgaltatas visszadllitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgéltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban vald kozzétételérol. Az arverés
kozhirré tételéhez flizédd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasiig torténd kozzétételhez (kozzétételi idotartam) flizodik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa a kézzétételi idotartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.
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Az elektronikus drverési hirdetménvek nvilvintartisa nvilvinos. diimentesen megtekintheté.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az drverezék elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhaszndloi
nevének és jelszavanak megaddsival. Az drverezdk elektronikus nyilvantartasdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként t6rténd hasznalatinak feltételeit régzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezdk
elektronikus nyilvéantartisaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverez$ adatainak igazoldsara szolgdlo iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhaszndlo mar szerepel az arverez6k nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézben legalabb 3 munkanappal
megelézden eléterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznélatdhoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az drverez6 az ingatlan kikialtasi dra 10%-anak megfeleld arverési elleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Budapesti ., Monor, 11742056-21454143 szamu végrehajtéi letéti szdmlara és az eléleg a letéti szamlén
jovairasra keriilt. Ha az drverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverezbként torténd haszndlatidhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriiljon. Az aktivilas utan, az arverezd, az arveréshez
tartozo licitnapld lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat osszegének megadasaval elektronikus Uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kizzéteszi az arveréshez tartozd licitnaploban, Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalébb a fentebb meghatirozott
licitkiiszob dsszegével az elozdleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Rlektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezSt, mint Arverési vevot a végrehajté felhivija az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztill, hogy az arverési jegyzOkonyv alairasa céljabol a végrehajtd irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevd kiteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tiamadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.

A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mds fontos koriilmény
indokolttd teszi.

Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megéllapitésat koveté 30 napon belill masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkozo6 szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a killonbozetet a
mulaszto arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birésag 6t a killonbozet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kdveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara kertil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrél (az arverezdkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartdsaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabdl, a becsérték
ismételt megallapitdsatdl — végrehajtdsi kifogas elSterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsagi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
arverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az darverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irdnt.

Tajékoztatom, hogy a birosdgi végrehajtasrél szolé 1994. évi LI térvény (Vhr) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljaras szabdlyait és az
elélerjeszié jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszihet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benvijrani a végrehajtast foganatosité birosagnak cimezve. Az illetékekrél szolo 1990. évi XCIII. torvény (Ttv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapian a Birésagi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kizvetlen banki dtutalassal az
illetékes birésag eljarasi illeték beszedési szamlajara, vagy készpénz-atutaldsi meghizds (birésdgon rendszeresitett ., sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzit, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-, hogy a birésagok kozponti honlapjin az
ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idotartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utin torélje azt.
Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatosagot, hogy az drverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Tisztelettel:
Dabas, 2025.03.21.

dr. Nagy Szandra
6nallo birdsagi végrehajto-helyettes
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